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“Kom binnenkijken bij deze mooie woning!”




--------

Kenmerken Over deze woning

Deze woning wordt momenteel getransformeerd tot een volledig
gerenoveerde en moderne bovenwoning met een eigentijdse uitstraling.
1936 Het pand ligt nabij winkelcentrum Carboon en biedt, naast de
karakteristieke ligging, een stijlvol vernieuwd interieur.

Bouwjaar

Woonoppervlakte Goed om te weten
« Bouwjaar: 1930;
134 m? « Gebruiksoppervlakte wonen: ca. 134 m?;

«Inhoud: ca. 483 m?;
« Ruime bovenwoning met 2 dakterrassen;

Perceeloppervla kte « afhankelijk van de fase van afwerking kunt u meedenken over details
zoals de kleur van de muren, de afwerking van de trap en eventueel nog
80 m2 enkele andere keuzes. Zo maakt u dit appartement nég meer uw eigen
plek.
+ Aanvaarding: De richtdatum voor oplevering is eind september 2025.
Inhoud
INDELING
483 m*
Begane grond

De entree verwelkomt u en leidt naar de eerste verdieping.

Aantal Slaapkamers -
Eerste verdieping

2 Deze verdieping wordt volledig gerenoveerd tot een luxe leefruimte met

een moderne uitstraling. De lichte woonkamer sluit prachtig aan op een

half open, stijlvolle keuken met kookeiland.

Het kookeiland, uitgevoerd in strak zwart, bestaat uit drie kastelementen

van 60 cm breed en zorgt voor een exclusieve en hoogwaardige uitstraling

Vraagprijs € 250.000 k.k. - de ideale plek om te koken en gezellig samen te komen.

Daarnaast vindt u op deze verdieping slaapkamer 1 en de ruime badkamer,

voorzien van een inloopdouche, dubbele wastafel en toilet dat stijlvol

wordt gepositioneerd achter een halfhoog muurtje.

Verkoopprij

El’]el’giela bel De twee dakterrassen bieden volop mogelijkheden om te genieten van de
zon. Dankzij de slimme indeling is er altijd een plek waar u in alle rust en
privacy kunt ontspannen.
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Tweede verdieping
De bovenste verdieping wordt getransformeerd tot een indrukwekkende, loftachtige ruimte die luxe en comfort uitstraalt. Hier bevindt zich de
masterbedroom, met als eyecatcher een vrijstaand bad dat direct zorgt voor een gevoel van hotelklasse.

Een luchtige afscheiding van verticale houten balken vormt een stijlvolle scheiding bij de trap, waardoor het open en ruimtelijke karakter
behouden blijft.

Interesse? Wij nemen graag de tijd voor u! Neem contact op via het contactformulier op Funda of op onze website en we laten u de woning
graag zien.

Overige informatie
De gebruikelijke waarborgsom/bankgarantie is 10% van de koopsom. De koper dient deze, indien de verkoper en koper dit overeenkomen,
binnen 2 weken nadat het financieringsvoorbehoud is verlopen bij de desbetreffende notaris te deponeren.

Schriftelijkheidsvereiste

Conform artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek, is er pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst als de particuliere verkoper en de particuliere
koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper
is niet rechts- geldig.

Disclaimer

Alle door ons kantoor verstrekte informatie omtrent onroerende zaken, moet beschouwd worden als een uitnodiging om in onderhandeling te
treden, en is geheel vrijblijvend! Alle vermelde maten en afmetingen zijn slechts bij benadering. Aan deze beperkte informatie kunnen geen
rechten worden ontleend. Indien in enige documentatie of op enige website informatie staat die niet overeen komt met de werkelijkheid, dan
geldt de feitelijke situatie waarin de woning zich bevindt, zoals koper deze tijdens de bezichtiging heeft kunnen waarnemen, en wordt de woning
in deze feitelijke situatie/staat verkocht. Een (eventueel) bijgevoegde plattegrond dient uitsluitend als globale indicatie/visualisatie. Hieraan
kunnen uitdrukkelijk geen rechten worden ontleend.

Uw makelaar Marco Hanssen nodigt u graag uit voor een bezichtiging.
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Bekijk hieronder de plattegrond van de
le verdieping
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Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld en dienen ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend



Bekijk hieronder de plattegrond van de
2e verdieping

- 5.87m -

1.50 m lijn

Slaapkamer

Badkamer H.n.=3,66 m

7.60m

1.50 m lijn

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld en dienen ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.



Bekijk hieronder de plattegrond van de
Ingang
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Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld en dienen ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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“Woon jij
binnenkort op
deze locatie?”
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Kerkrade (Kerkraads: Kirchroa, Duits: Kirchrath) is een Nederlandse
gemeente in de Oostelijke Mijnstreek in Zuid-Limburg. Aangrenzende
gemeentes zijn onder andere Heerlen en Landgraaf en de Duitse
gemeentes Herzogenrath en Aken. Kerkrade maakt deel uit van het
bestuurlijke samenwerkingsverband plusregio Parkstad Limburg. Kerkrade
bestaat uit de gelijknamige plaats Kerkrade, en uit de kernen Eygelshoven,
Kaalheide, Spekholzerheide, Terwinselen, Chevremont en Bleijerheide.

Kerkrade is een stad waar gezelligheid, ontmoeting en verbondenheid
centraal staan. Een stad met een dorps karakter. Een hechte gemeenschap
die voelt als een warme deken. De wijken in Kerkrade zijn heel divers en
hebben meer te bieden dan veel mensen denken! Kerkrade beschikt over
gezinsvriendelijke woonwijken met veel groen en alle voorzieningen
binnen handbereik.

In Kerkrade komt oud en nieuw samen. Uniek in Nederland is Abdij Rolduc,
het grootste en oudste bewaard gebleven abdijcomplex van het land.
Naast dit erfgoedjuweel bezoek je andere topattracties als GaiaZOO, een
van de leukste dierentuinen van Nederland en hét ontdekmuseum voor
jong en oud, Discovery Museum. Vlakbij stap je tijdens speciale rijdagen op
de Miljoenenlijn voor een nostalgische stoomtreinrit door het Heuvelland.

Kerkrade is ook de bakermat van de inmiddels verdwenen
steenkoolindustrie. Sporen uit de mijntijd (en daarna) die het ontdekken
waard zijn, vormen Schacht Nulland, de Botanische Tuin, Parc Gravenrode
en de vele muziekfestivals. Doe je de groeten aan D’r Joep op de markt?

Het achtervoegsel rade of rode betekent "rooiing" of "ontginning" en
verwijst naar het werkwoord rooien: het kappen en bebouwen van
bosachtig gebied. Daar kan nog het volgende aan worden toegevoegd. De
oudste vorm daarvan was roda. De voetbalclub Roda JC en de Rodahal zijn
daarnaar genoemd. Een grensdorp in de gemeente heet Haanrade (van
Hanrothe of Hagenrode), waarvan het voorvoegsel Haan tot een persoon
(Hago) wordt herleid, maar ook op het woord haag (omheining). Ook de
naam Kaalheide refereert aan het gerooide Kerkraadse landschap.
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