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Ideale starterswoning met drie slaapkamers, zonnepanelen, woonkamer
met open keuken en tuin met overkapping. Ideaal gelegen t.o.v. alle
dagelijkse voorzieningen en belangrijke uitvalswegen.

INDELING:

Souterrain:
Provisieruimte en tevens de standplaats cv-installatie(eig. 2007) en de
witgoedaansluitingen.

Begane grond:

Entree/hal met toegang tot de keuken, het toilet, de kelder, en de
meterkast. De keuken met rechte opstelling en voorzien van de navolgende
apparatuur: 4-pits inductie kookplaat, afzuigkap, vaatwasser en koelkast.
De woonkamer is een sfeervolle doorzonkamer met veel lichtinval. De
woonkamer en keuken zijn voorzien van een grindvloer.

Eerste verdieping:

Middels de overloop heeft u toegang tot drie slaapkamers en één
badkamer, respectievelijk:

- Slaapkamer 1: ca. 12m?

- Slaapkamer 2: ca. 11m? met airco.

- Slaapkamer 3: ca. 8m?

De badkamer is voorzien van een douche en wastafel met meubel.

Zolder:
De bergzolder is toegankelijk middels vlizotrap en dient als bergruimte.

Tuin:
De tuin toegankelijk vanuit de keuken en voorzien van een overkapping,
terras, stenen tuinberging en achteringang.



Leuk om te weten!

- Bouwjaar 1953 (conform BAG), perceel: 130m? (conform kadaster);
- Woonoppervlakte 80m? (NEN2580 meetrapport aanwezig);

- Dubbele beglazing;

- Grotendeels rolluiken;

- Ideale starterswoning;

- 3 slaapkamers;

- Cv-installatie eigendom;

- 10 Zonnepanelen huur €33,06 p.mnd.;

- Aanvaarding in overleg!

De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de koopsom. De koper dient deze, indien de verkoper en koper dit overeenkomen, binnen 2 weken
nadat het financieringsvoorbehoud is verlopen bij de desbetreffende notaris te deponeren.

Ter bescherming van de belangen van zowel koper als ook verkoper wordt uitdrukkelijk gesteld dat een koopovereenkomst met betrekking tot
deze onroerende zaak eerst dan tot stand komt nadat koper en verkoper de koopovereenkomst hebben getekend (schriftelijkheidsvereiste).
Indien c.v.ketel en/of warmwatervoorziening een huurtoestel is, dient koper de huurovereenkomst over te nemen.

Alle door ons kantoor verstrekte informatie omtrent onroerende zaken, moet beschouwd worden als een uitnodiging om in onderhandeling te
treden, en is geheel vrijblijvend! Alle vermelde maten en afmetingen zijn slechts bij benadering. Aan deze beperkte info kunnen geen rechten
worden ontleend. Indien in enige documentatie of op enige website informatie staat die niet overeen komt met de werkelijkheid, dan geldt de
feitelijke situatie waarin de woning zich bevindt, zoals koper deze tijdens de bezichtiging heeft kunnen waarnemen, en wordt de woning in deze
feitelijke situatie/staat verkocht. Een (eventueel) bijgevoegde plattegrond dient uitsluitend als globale indicatie/visualisatie. Hieraan kunnen
uitdrukkelijk geen rechten worden ontleend.

De makelaar Marco Hanssen nodigt u uit voor een bezichtiging.
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7.06 m

3.03m

09 m—»> -——287m

Bekijk hieronder de plattegrond van de
begane grond

574 m

7.06 m

Woonkamer

H=2,65m

=08 m=> =+ 099m-—» = 3.69m -

- 574m -

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld en dienen ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.



280m

- 194m— > «— 156 m—»

Bekijk hieronder de plattegrond van de

eerste verdieping

- 279m - - 2.82m -
Slaapkamer
Slaapkamer
H=2,34 m
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Badkamer |

(1)

b
- 1.89m - - 372m -

- 571m >

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld en dienen ter indicatie.

Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.

3.88m
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Bekijk hieronder de plattegrond van het
souterrain

-——182m——»

3.96 m
3.96 m

Kelder

H=188m

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld en dienen ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Bekijk hieronder de plattegrond het
perceel

- 6.08m -
- 238 m -
4 i
E
@
L
4
E -
v Schuur
o
& H=233m
Ll

s
S
= 10.90 m

5.80m

Overkapping

290m

T
Keuken
Woonkamer
H=265m
A
E E
8 B
= ©
A A

- 604 m - l

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld en dienen ter indicatie.
Er kunnen geen rechlen aan worden ontleend.



Bekijk hieronder de kadastrale kaart
van Agaatstraat 6 Heerlen

Kadastrale kaart Uw referentie: -
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Deze kaart is noardgericht Schaal 1: 500 ka da Ste r
12345  Perceelnummer
2 Huishummer Kadastrale gemeente  Heerlen
rens
3 g Sectie R
Voorlopige kadastrale grens P | a3s
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 30 juli 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




“Woon jij
binnenkort op
deze locatie?”



Heerlen is een stad en gemeente in het zuidoosten van de Nederlandse
provincie Limburg. Op 31 januari 2022 had Heerlen 86.874 inwoners (CBS).
Heerlen is daarmee de grootste gemeente in de Oostelijke Mijnstreek, en
de vierde van Limburg, na Maastricht, Venlo en Sittard-Geleen.

De geschiedenis van Heerlen gaat ver terug. De Romeinen stichtten er een
nederzetting met de naam Coriovallum en bouwden er een
thermencomplex dat geldt als het best bewaarde antieke gebouw in
Nederland. Als 'Herle" bleef de plaats bewoond in de middeleeuwen.
Indrukwekkende groei volgde pas weer aan het begin van de twintigste
eeuw, door de winning van steenkool. De mijnbouw zorgde voor welvaart
en bevolkingsgroei. Na het verdwijnen van de mijnen kampte Heerlen
lange tijd met werkloosheid en economische tegenspoed. Deze werd deels
opgevangen door de vestiging van een aantal grote bedrijven en
overheidsinstanties.

Bestuurlijk wordt Heerlen gevormd door vier stadsdelen - Heerlen-Stad,
Heerlerheide, Heerlerbaan en Hoensbroek - die weer in afzonderlijke
wijken zijn verdeeld. Heerlen maakt deel uit van het bestuurlijke
samenwerkingsverband Parkstad Limburg, waar in totaal rond de 240.000
mensen wonen. Sedert 2006 kende deze in oppervlakte kleine stadsregio
de bijzondere status van plusregio. Deze status is in 2014 weer afgeschaft.

Klaar voor een frisse start, in een frisse stad? Heerlen heeft de afgelopen
jaren een ware transformatie ondergaan. Het station is volledig vernieuwd
en oude gebouwen hebben plaats gemaakt voor meer groen in de stad.
Meer en meer winkels, cafés en restaurants vestigen zich in het centrum.
Heerlen is ondertussen een levendige en gezellige stad aan het worden.

Heerlen wordt ook wel het centrum van de stadsregio Parkstad Limburg
genoemd en ligt midden in de prachtige omgeving van het Limburgse
Heuvelland. De stad is verdeeld in vier stadsdelen: Heerlerheide,
Hoensbroek, Heerlen-stad en Heerlerbaan. Alle stadsdelen zijn weer
onderverdeeld in buurten met een eigen karakter en eigen sfeer.
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